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 ةــــــــــدمـــــــــقــــــــم
الحمد لله، والصلاة والسلام على المبعوث رحمة للعالمين، سيدنا محمد عليه أفضل الصلاة 

 عد؛وأزكى التسليم. وب

لقد عنيت الشررعةعة الاسررلامية عناةة كبيعة با سررعة للوارروى برا  لى أرفي المسررتوةا  من  

ى للمجتمي، فنظمت جميي شرررررراون حياة الطرع والتعاون والمحبة والكعامة باعتبارها الخلية ا ول

، فرو عاجز بمفعده باعتبار أن الانسررررررران اجتماع  بطبعه ،منرا الاجتماعية، وخاارررررررة ا فعاد

تطيي بغيعه، ومن ثم فإنه مجبع بإحداث روابط بينه وبين غيعه من أفعاد المجتمي للاسررتجابة ومسرر

 لمختلف حاجاته الاقتصادةة والاجتماعية. 

سان ف  حياته للاستجابة  لى حاجياته  شاطا  الت  ةزاولرا الان الضعورةة هو  ومن أهم الن

م، ولرذا التعامل والتداوى اررور متعددة، لعل تبادى ا عيان والمنافي فيما بينربتعامله مي الآخعةن 

ةتميز ، الذي ةعد من أكثع العقود مسماة شيوعا ً ف  الوقت الحاضع، نظعاً لكونه أبعزها عقد البيي

 .  لى جانب ركن ا هلية الت  تعتبع أحد ا ركان الماسسة للعقد.. بالعضائية كقاعدة عامة فيه

جعل المشررررررع  ةفعا شررررررعوطاً  د المتعاقدة حيناً ونظعاً للطبيعة الخااررررررة لبعا ا فعا  

أمواى  بيي عية وأخعى شرررركلية حفاعاً عل حقوح أاررررحابرا، وهو الحكم الذي ةنطب  علىوموضرررر

 القااع الت  ةقوم برا المكلفون بالنيابة عنه بشكل قانون . 

قنرةمية ييسررلةعتلةسر،تكتسييدراسةسييضرعومييوةرعسييأسورل ارقعوة رةمية ييسرق ع ضرلةم ضو 

ةمفئضرةمميييي  فضراةل رةمع،تعا،روكلمورمفوعوىرعفجرةء،سةاةمرةمعسييييأس ضرةملة ييييضرةمتدر عث ر

رسنهةرةمعشسةرمعث ر لهرةمل وعةمرةملة ض،روعاىرتوف س ةرةمحعة ضرةملازعضرمهلهرةمفئضرةمم  فض.ر

  تلسرةمية سرقحارعا عدرةلأ ف ضرقورنةع  هةرلسلبر  سرسنهرقورم ىرإاسةكهرةمليرورر

ملمورقومتهرةمشييس  ضرةءسييلاع ضرة تعةعةرلةم ةرح مرسسييعمرمهرر،ت ةسهروت ييسفه ؤثسرعفجرحسيينرةل

 .ةم ا ارعنرةميوةعاروةمعلةائرةمتدرتهاىرإمجرحفظرحيوعهرةمعةم ضروةمشل  ض
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ِي كََنَ  فإَنِ﴿قال تعالى:   ا ٱلَۡۡق   عَلَيۡهِ  ٱلَّذ يِيا  وۡ  سَََ
َ
ا أ يِيي  وۡ  ضَََ

َ
طَيِي    لَ  أ ن يسَََۡ

َ
وَ  ي مِلذ  أ  مۡللِۡ فَلۡي   ه 

ۥ ضا  . 1﴾بٱِلۡيَدۡلِ   وَلِِ ه  ى  ٱلَِۡتََٰمََٰ  وَٱبۡطَل وا  ﴿: وقال أي وا   إذَِا حَتّذ َسۡط م فإَنِۡ  ٱلنكََِحَ  بلَغَ  مۡ  ءَان ِنۡا  شۡدٗا من وٓا   ر   فَٱدۡفَي 
مۡ   إلَِِۡاِمۡ  َٰلاَ  مۡوَ

َ
ٓ  وَلَ  أ ل وهَا ك 

ۡ
فٗا تَأ ا ا إسِۡرَ بِدَار  ن وَ

َ
وا    أ ا كََنَ  وَمَن يكَۡبََ  ينٗ طَيۡيِۡ    غَنِ  فقَِيٗرا كََنَ  وَمَن فَلۡيَسَََۡ

لۡ  ك 
ۡ
وفِ   فَلۡيَأ  . 2﴾بٱِلمَۡيۡر 

لع،عوعضرعنرةمن يييو رقعةرةميةنونرةمومييي درفيارة تور ورة لسرلةمية يييسرح مرقحةأهر 

ةنوندرلمورعنرأس قرتف   راوسرةمنةئبرةميومييييعنرمهرةمحعة ضرفدرعةمهرونفسييييهرق مييييةرةميةنون ضرت

ر.رميمةئ ضوكلةراوسرةمسفأضرة

عارل رةمية ييسرلع،عوعضرعنرةمعوةاروةمف ييو رفدرةم ا اررو كلةرن،ارةمعشييسةرةمع سلدر

،روعنهةرعةر ور3عنرةمن و رةميةنون ض،رعنهةرعةر ورعن و رعف هرفدرعةنونرةلامتزةعةمروةم يوا

ةمتدرتل يييهةرفدرعةنونرر5ةمعسيييأس ض.رعلاوورعفجرتنظ ورةء،سةاةمر4عميييعنرفدرعاونضرةلأسيييسو

و لهرةلأل سور درةمتدرسييينتأسقرإم هةرعنرللا ر لةرةم سو،رولة يييضرعنهةرةمعان ض.ررةمعسيييأسو

 عسأسورل ارقعوة رةمية س.

من  من بين الاجعاءا  الحامية لحقوح عدةم  ا هليةبيي أمواى القاارررع تعتبع مسرررطعة و  

  .رم تحت رقابة القضاءحالضيا  والتدليس، والكفيلة كذلك بتدبيع أموالرم وف  مصال

د لرا ببل لا ها تنتظع القااررررع حتى ةبل ،  مواى( لا ةمكن أن تبقى ف  مسررررتقع)ا عليه فإنو

ا ب والفنرراء جعاء تسررررررلط بعا الحقوح عليرررا، حتى لا تكون مرردعرراة للخعمن التررداوى والنمرراء

  والحعاسة والضعائب ...، اةكالزك

له  ء حام جعاابة  بشرررعوط حددها القانون، تكون بمثالقاارررع ماى ف  لتصرررع  ل نذ  وبرذا أ  

 .هلية المتصع  بالنيابة عن مولى الماى )القااع(من طمي العاقل ااحب ا 

 

                                                           
 .681سورة البقعة، الآةة:  - 1
 . 5سورة النساء الآةة  - 2
 العسمية بالجعةدة المنشور ،1913 غشت 11 ى المواف  هـ 1331 رمضان 9 بتارةخ الصادر والعقود، الالتزاما  قانون بمثابة 1913 غشت 12 عريع - 3

 .440: ص 1913 غشت 12 رةخبتا 46 عدد
 مدونة بمثابة 70-03 :رقم القانون بتنفيذ المتعل  ،2004 فبعاةع 3 ى المواف  هـ 1424 الحجة ذي 12 بتارةخ اادر 01.04.22 رقم شعةف عريع - 4

 .418 :ص ،2004 فبعاةع 5 :بتارةخ ،5184 :عدد، العسمية بالجعةدة المنشور -ا سعة
 منشور المدنية، المسطعة قانون نص على بالمصادقة 1974 شتنبع 28 ى المواف  1394 رمضان 11 بتارةخ الصادر ،71.74.44 رقم شعةف عريع - 5

 .2741: ص 1974 شتنبع 30 :بتارةخ مكعر 3230 :عدد ،العسمية بالجعةدة
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 شررررركالا  من للوقو  على هذه الاجعاءا  المسرررررطعةة لبيي أمواى القاارررررع تعاودنا عدة و

؟ وهل  جعاءا  لقانون  جعاءا  بيي أمواى القااع؟ وأةن تتجلى مظاهع الحماةةقبيل: كيف أطع ا

 نفسرا  جعاءا  بيي العقارا ؟ نقولا  بيي الم

  :التقسيم الآت عمدنا  لى معالجة الموضي وف  الاشكالا  المطعوحة هذه لمقاربة 

 مسطرة بيع أموال القاصر المنقولة.المبحث الأول: 

 .المبحث الثاني: مسطرة بيع أموال القاصر العقارية 
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  مسطرة بيع أموال القاصر المنقولة.المبحث الأول: 

ة ف  مدونة لقد نظم المشع  المغعب  ا حكام الموضوعية المتعلقة با هلية والنيابة الشععي 

مادة  تداء من ال مادة 276 لى  206ا سررررررعة من خلاى الكتاب العابي، اب حاى ف  ال من  274، وأ

بيي  تنظم  جعاءا  مدونة ا سررررعة على القواعد المسررررطعةة المضررررمنة ف  المسررررطعة المدنية الت 

اً للإجراءات العقار والمنقول المأذون به طبق"يتم بيع  :ف  هذه المادة وذلك بالنصاى القااع أمو

من  274"، فبموجب هذه الاحالة الواردة ف  المادة المنصوص عليها في قانون المسطرة المدنية

الجرة  منن الاذمنح أمواى القااع المنقولة  لا بعد المدونة على ح.م.م. أنه لا ةمكن التصع  ف  

ح سنتطع)سلوك  جعاءا  مسطعةة معينة وبعد  المختصة ) وهو ما سنعالجه ف  المطلب ا وى(

 . ( ليرا ف  المطلب الثان 

 المطلب الأول: الجهة المختصة بمنح الإذن لبيع أموال القاصر المنقولة.

ر وعةمةملرعفجرعتفةوتضرسعةلضركسسرفيار،مفية يييسرةمعةم ضرةملعضرمحعة ضرةمعشيييسةرعنرسييي  ة رر

رةمومدرنقرةعتلةسرعفجر،عياعةرقورو ييييييي ةرمهةرةملةئارةمنةئبركةنرسيييييييوةار،عنيولاتهرعفجرةموةساو

ركعةرع  نةرسيفةرت،ةوزمرإلةرإلار،سةمية رةلنهرقعوة رل ار وارعناعةرسعةلضرعف هرتعةسسرلارةمشسعد

رةلضةمن رععةسسةمرلةعدرةمعشسةرقلمارح نرفدر،1ةلأسسورعاونضرعنر240رةمعةاورفدرعومحر و

رك رعفجرعمييييةئ ضرسعةلضرإمجرعياعة ررقورملأوروقرملأبرة رو يييي  ررةمنةئبر لةركةنرسييييوةارةمية ييييسرعفج

ية يييييييسرقعوة رل ارإمجر هاىرإ،سةا  من الإذنرعفجرةمح يييييييو ر ؤلاارقمزورح مر،2ةمعنيومضرةم

 الطبيعةرحو رع هرنتسةا رةمليرةلأعسرو و"ررةلأومجرةمفيسو"ررالقاصرينربشؤون المكلفرالقاضي

ر."رةمثةن ضرةمفيسو"ررالصدد هذا في القاضي هذا يتخذهارالتي للأوامر نونيةالقا

 الفقرة الأولى: إذن القاضي المكلف بشؤون القاصرين
رمهعةر عنحرإلنرعفجرةمعياورقورةمو در ،س هةرةمليرةمية سرقعوة رل ارتعةورةمعشسةرقوعىر

رتعكنرةمتدرةمتاةل سر،ع ا لةرةلأل سرر تللح مر،رةمية يييس نرلشيييؤونرةمعكفىرةميةميييدرأسىرعن

                                                           
 له بالنسبة الشرعية النيابة ملف يفتح ولا المحجور والمأ إدارة في القبلية القضاء لرقابة الولي يخضع لا: " ةل  ما على المدونة من 240 المادة تنص - 1

 مصلحة ثبتت إذا الشرعية النيابة بفتح والأمر الحد هذا عن النزول القاصرين بشؤون المكلف وللقاضي درهم ألف 200 المحجور أموال قيمة تعددت إذا إلا

 ."تنظيمي نص بموجب القيمة هذه في الزيادة ويمكن ذلك في المحجور
 .المدنية المسطعة قانون من 211 الى 201 الفصوى ف  العقارةة او المنقولة القااع أمواى بيي  جل المتبعة الاجعاءا  على المغعب  المشع  صن - 2
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روتال س ةرتسييي  س ةرقعسرفدرةمنظسروكلةر،ةمية يييس نرقعوة رلإح يييةارةمي ةورعنرةمعياورقورةمو يييد

رةمتدرةمت يييسفةمر،ع ارفدرةمو يييدرقورمفعياورةءلنرعنحرإمجرميييةفضءلةر،وتفو تهةرعف هةروةمحفةظ

ح مرر،ةميةمدرلنإرعنرلالارةمية سرقعوة رل ارإمجر هاىرت سىريأفرتسل  ،رإمجرعنهرتحتةج

لا يقوم الوصييييي لو المقدم بالتصييييرفاإ ابتية  لا بعد عنرعاونضرةلأسييييسو ر"ر271ن ييييمرةمعةاور

 لقاصرين: الإذن من القاضي المكلف بشؤون ا الحصول على

ني درهم لو ترتيييح حع عي 10.000بيع عقييار لو منقول للمحرور تتريياوم هيمتيي   -1

ر" ...علي

موررعةرن ك عةاورفدرركل نضرةلأسيييييييسو،ر272ةم عاو نهرعنر لا يحتاج  لى  ذن بيع "رعفجرق

كذلك درهم(  ذا كانإ معرضيييييية للتلف  و 5000منقولاإ تتراوم هيمتها خمسيييييية هلاف درهم  

سييتعمل هذا يلا ( بشييرط لن 5000العقار لو المنقول الذي لا تتراوم هيمت  خمسيية هلاف درهم  

ر".ئيةالبيع وسيلة للتهرح من المراهبة القضا

رعنرإلنرعفجرعياعهرقورو ييييي هرعل رعنرةمية يييييسرعوة قرل ارقوعىرةمعشيييييسةرنقر تميييييحر

رةمت سىرلهلةرةمي ةورحيهرعنر ليجرح مرةمعيتمجر لةرعنرةمومدرةستل ةار لاحظرلةمعيةل ر،ةميةمد

ر.اونرح ومهرعفجرةءلنرعنرعةمدرشؤونرةمية س ن

 يحتاج الذي هو الوصيييييييي ول المقدم ر"رعسةسةتهرقحارفدرةلأعفجرةمع،فسرإم هرل برعةرو لة

رر.1"الأح وليس التصرفاإ لهذه بالنسبة القاضي  ذن  لى

رةمتدرمفسعةلضرةمومدرإلمييييةةرعاورلأنر ييييةئبرةم يييياار لةرفدرةميمييييةئدرةلا،تهةاروسقير

رقعوة رعفجرةمحس رك رسييي حس رةلأبرقنرةعتلةسرعفجرمهر شيييفارعةر ،ارقعسرةميميييةار عةسسيييهة

ر أعحرفنفرمه؛رةمنفار،فبرإمجر س جرمورفإنركلاهرلففلورةءمسةسرنفسهرمهرتسو رومن،رسةمية رةلنه

ر كونرععةر؛ل نهعةراعو ضرعلاعضر نةورفف سمرةمعياوروقرةمو درللاىرعفجرله،رةممسسرإمحةقرإمج

رشيييييييؤونرعةميييييييدرسعةلضر ،  رععة.رعةرحارإمجركةعفضرغ سرأسفهعةرعنرع يييييييةمحهرعسةعةورع ه

رع يييييفحضرإمجر تعةوةلارإعةسورعفجروةمعياورةمو يييييدروتفزورةمحس ر لةرمتكع رتأتدرةمية يييييس ن

رس.ةمية رقعوة رل ارةلأعسر هورعناعةرول و ةرو   سو؛ركل سورك رفدرةمية س

                                                           
 .1991/  05/  14 بتارةخ الصادر 95/  83 عدد الشعع  الملف ف  546 عدد ا على المجلس عن اادر قعار - 1
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 الفقرة الثانية: طبيعة أوامر القاضي المكلف بشؤون القاصرين. 
رةمعكفىرةميةمييييييدر عنحهرةمليرلنةءرأل  ضر ورةم يييييياار لةرفدرتثةسرةمتدرةلأعوسرعنرإنر

عنر نةررةمعنيومض؛رةمية سرقعوة ر ل ارقنرةمعياورقورو دمفر عكنرلعو،لهروةمليرةمية س نرلشؤون

رر؟ولائ ة ررضل فر عنحهرقور؟عةم ة ررضل فر عنحهر   عكنرأسحرةمسؤة رحو رأل  ضر لةرةءلن ر

رت ييييسفةمرعفجرةمععةسسييييضرةميمييييةئ ضرةمسعةلضرعظة سرعنرعظهسة رر  تلسرةمععنوحرةءلنرإنر

روةلتلاسرةسييييت لا رعنرةمية ييييسرلأعوة ر ضةمكةفرةمحعة ضرمييييعةنرلأ، رولمورةمو ييييدرقورةمعياو

رلفوغرح نرإمجروتنع تهةرعف هةرةمعحةفظضرإمجر سييي جرحتجرعنهة؛رةءشيييسةىرمهرقع ارةمليرةمشيييل 

رعاونضرعنر209رةمعةاوسيينضرشييعسيي ضركةعفضرحسييبرر18رفدرةمعحاارةميةنوندرةمسشييارسيينرةمية ييس

ر.مهةرةمعني ضروقرةمع اعضرسوةارةلأ ف ضرعوةسورتلفىرعار،1ةلأسسو

رعف هةرةعتعارةمتدرةمع ة  سر درفكث سورةميةمييييييدر تلل ةرةمليرةلأوةعسرأل  ضرإمجرولةم واور

رةمعسيييأسورعنر149ور148رةمف يييف نرعيتمييي ةمرإمجرلمورفدرعسيييتنا نروةملةحث نرةمفيهةارل و

رر.ةمعان ض

رةميييييييدعر عنحهرةمليرملإلنرةميةنون ضرةمأل  ضرمتل ةنرةلأن،ارةمعأسوحرةمسيييييييؤة ر ليجروعف ه

ر.ةمعنيومضرةمية سرقعوة رل ارإمجروةمسةعدرةمية س نرشؤون

ر،،هضرعنرةميمةئ ضرمفسفأضرحاوارومارلأنرةميو رإمجر2ةمفيهرل ورل برةم اار لةرففدر

رإمجرتس،ارةمولائ ضرفةمسفأضرةمية س ن؛رشؤونرعةمدرل نهةر ،عاروةمتدرقلسىر،هضرعنروةمولائ ض

رةمية يييسرعة رحعة ضرفدرةمتسةل ضراةئستهراةل رضةميةنون رةمن ةلضرعفجر عةسسيييهرةمليرةم ةورةءشيييسةى

رةلأوةعسرأل  ضركةنمرملةرنزةة؛رفدرلةمف ييي رقلاة ررتت فقرلارفهدروةسيييتثعةسه؛روتلل سهرةممييي ةةرعن

ر ف ييي رةمتدرةمعنةزعةمرإمجرتس،ارفإنهةرةميميييةئ ضرسيييفأتهرقعةر،ولائ ضرأل  ضرلةمر  ييياس ةرةمتد

ر.3ةمولائ ضرمفسفأضرللافةرزةةةمنرفدرةمف  ر درةمسفأضر لهرأل  ضرلأنر؛ف هة

رةمتدروةعسةلأرل ورقنرلمورفدروسييييناهرةمفيهرل ور سييييتسيييي هرمورةملكسرةمسييييةمىروةمتو،هر

رتيسسرقورتنشيي رلموروعارقنهرإلار،ولائ ضرل ييفضر تلل ةرقنهرعارةمية ييس نرشييؤونرعةمييدر تلل ة

                                                           
 .كاملة شمسية سنة 18 القانوني الرشد سن: "  ةل  ما على المدونة من 209 المادة تنص - 1
 .630 :ص 2، :العدد ،1996 سنة ،والاقتصادةة القانونية العلوم بمجلة منشور مقاى ،الولائية القاض  سلطة جميع ؛ الباسط عبد - 2
 .255 :ص ،1995 الثالثة الطبعة ،- العباط - الجدةدة النجاح مطبعة"  التعكة تصفية الواية؛ الموارةث؛"  الفعائا علم بلعكيد؛ العحمان عبد - 3



 مسطرة بيع أموال القاصر.................................................. ................................ ..... المساطير الخاصة بالأسرة 

7 
 

رةمعكفىرةميةميييييييدر تللهرةمتدرةءلنر لةرأل  ضرقنرنسىر؛ولةورةمسقير لةروقعةور،عةنون ةرعسكزة ر

رلأ، رةتلةل ةر تورةلأل سور لهرلأنرةمولائ ض؛رل ييفتهرعتللة رر كونرقنر  اورلارةمية ييس ن؛رلشييؤون

رقنر  اورلار لةرةمععنوحروةءلنرمفيةنون؛رع  نرت ييسىرعأةليضرمييعةنرقورمحفظهرقورحقرمييعةن

رلأيرساة رارولمورةمشيييييسعد،رةمنةئبروتلل سرتلاعبرعنرةمية يييييسرعوة قرمحعة ضرميييييعةنضرإلار كون

ر هاىرلارلأنهرعمييييةئ ضرأل  ضرلورةمععنوحرةءلنر لةر كونرقنرنسييييتل ارح نرفدروةلتلاسرتوةأ 

 .عمةئ ضراعوىرفدرةمف  رإمج

 .يع أموال القاصر المنقولةمسطرة ب :الثاني المطلب
متحا اررعنرعةنونرةمعسيييأسورةمعان ضر206إمجرر201ميارل ييي رةمعشيييسةرةمف يييو رعنرر

 اصيييييييرمنقولاإ الق بيع رراءاإ تأسقرف هةرإمجرور،ية يييييييسةمرمت فيضرلل ارعنيولاعةء،سةاةمرةم

درعفجرقنرن ةمجرفر(جومةمفيسورةلأ)رو ورعةرسييييييين ةم،هرفدر202ورر201فدرةمف يييييييف نررةالعادي

معنظع نرة،رالتعرض على بيع منقولاإ القاصييييرومسييييطرع بيع الأصييييل التراري )ةمفيسورةمثةن ض(ر

رق.و.و.رعنر205ورر203أليةرمفف ف نر

 . ةعاديالقاصر ال تبيع منقولاالإجراءات المسطرية لالفقرة الأولى: 
ة س،ر فزورعفجرةمو درل اعةر ألنرةميةمدرةمعكفىرلشؤونرةمية س نرلل ارعنيولامرةمير

ر؛شيييؤونرةمية يييس نر تميييعنرعاورع فوعةمنر ياورأفلة ركتةل ة رإمجرةميةميييدرةمعكفىرلأقورةمعياورل

وةمثعنرةمأفب،رعوميييوةروةمشيييل يييدرمفية يييسرةمليرلنوبرعنه،رأل  ضرةم ةئفدرورتت فقرلةلاسيييو

)عثلا رإلةركةنمرةمعنيو رةمعزعارل  هرإنرو،امرةمعيتسح،رو سفقر لةرةمأفبرلح،جرووثةئقرقلسىر

 ت فقرلسيي ةسورف فزورقنر سفقرةمأفبرلةموسعضرةمسعةا ضروشييهةاورقاةارةممييس لضرعفجرةمسيينضرةم،ةس ضر

ر.ر1(ةمعح،سرعف هرهةرعنرأسىرةمية سولمورلهاىرةمتأكارعنرةعتلاك

وسةقرقورسيييييناةمرقورعةرسيييييوة ةرعنرةلأرة روفدرحةمضرعةرإلةركةنرةمعنيو رةمعسةارل  هرقسيييييهعر

مهةرمفل ارةمعةم ضرةميةلفضرمفتاةو رفدرةملوس ضرق اسرةمية سرةمعكفىرلشؤونرةمية س نرقعسة رل س

سييهم لو نقولة والسيينداإ والأتباع القيم المعنرق.و.ور"ر206فدرةملوس ييض،رولمورألية رمفف يي ر

ر".حصصها في البورصة بأمر يصدره القاضي المكلف بشؤون القاصرين

                                                           
 . 236ص: ، 1998 ا ولى الطبعة الجدةدة، النجاح مطبعة الخااة، القوانين وف  والعقود الالتزاما  قانون ف  دراسة البيي، عقد الصاف ، الح  عبد - 1
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عنرق.و.و.رنلاحظرقنر نةورنوع نرعنرةمأسقرةمتدرر202ور201وةسييييتنةاة رإمجرةمف يييي ررر

(،ر)قولا ررضييياعبطريقة المراعفجرقعوة رةمية يييسرةمعنيومض،رفإعةرقنر تورةمل ارر تورلهةرةمل ارةمعن يييب ر

ر .ر()ثةن ة رربطريقة المماد العلنيروإعة

 :أولا البيع بالتراضي لمنقول القاصر وإجراءاته 

ل نرةمعياورقورةمو ييييييدرقرةمعسةمييييييةور عنرأسسرنر تورل ارعنيو رةمية ييييييقر؛وةمعسةارلهر 

ر201ولةمس،وةرإمجرةمف  رر.1عنرغ سرةتلةةرإ،سةاةمرةءشهةسروةمسعسسورةم عوع ضروةمعشتسي

لنرةميةميييييدرةمعكفىرلشيييييؤونرةمية يييييس نرلهلةرةمنوةرعنرةمل وةرلارلارعنرنهرمكدر أقعنرق.و.و.ر

رتحيقرشسأ ن ر

ورعةر(راس و.رو 2000 رقنرتي رع عضرةمعنيو رةمعسةارل  هرعنرعلفغرقمفدر)الشيييييييرط الأولر

رين يأذن القاضي المكلف بشؤون القاص"عنرق.و.و،رر201 سحمرلهرةمفيسورةلأومجرعنرةمف  ر

لم  خير  ذاالمرضيياع لمصييلحة هذا الأ علموال هاصييره المنقولة بطري للوصييي لو المقدم في بيع

ر..."تتراوم هيمتها للفي درهم

،برقنر قنرتكونرع فحضرظة سورمفية سرإلةرتورةمل ارلهلهرةمأس يض،رح مررالشرط الثاني:ر

مهلهرمييييدرةمية كونرةمثعنرةمليرةعتسحهرةمعشييييتسير وةفقرع عضرةمعنيولامرةمتدر يوعهةرلل سر   نهر

مفيسورعةرن ييمرعف هرةرغلنرقورمييسسرعار فحقرةمعح،وس،رحسييبرلأيرتلاف ة رر؛ةم ة ضرعنارةلاعتمييةا

ن الثمن لفي هذه الحالة هبل منح الإذن من يتحقع القاضيييي "ورق.و.و.رر201ةمثةن ضرعنرةمف ييي ر

تضييييييياء وليثبإ لن المقترح يوافع هيمة المنقولاإ التي يقومها خبير يعين  لهذه الغاية عند الاه

ر".رغبن في  ولا ضرر على المحرورلا لثمن المعروض ا

مفنةئبرةمشسعدرر ل نرةمشسأ نرقعلاهر ألنرةميةمدرةمعكفىرلشؤونرةمية س نرف نارتحيقر

رر.2ارةمل ارلةمتسةمدوع رلأنر  ر

                                                           
 .  212، الطبعة ا ولى، ص: 9991عبد العزةز حضعي، القانون القضائ  الخاص، دار النشع الجسور، وجدة  - 1
 . 9محمد قاسم ، مقاى منشور ف  ا نتعنت بعنوان: مسطعة بيي أمواى القااع المنقولة ف  التشعةي المغعب ، ص:  - 2
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 ثانيا: إجراءات بيع المنقول بالمزاد العلني:
ر؛اس ور(2000)رقمفدرقورإلةركةنمرع عضرةمعنيو رتت،ةوزر،ح و رةمعسةمةوفدرحةمضرعاورر

نرةمف  رةمفيسورةلأومجرعحسبرعيتم ةمررمحةمضر تورعنرأس قرةمعزةارةم فند،فإنرةمل ارفدر لهرة

رر.عنرق.و.ور202

لضر تر أضركتة هةرميييييييلأور لةرةمعزةارلوةسييييييي هةرةمأفب،روةمتدرتو،ارل رةمعحكعضرةمعياورإم 

هلهرملل سر   نهرةميةميييدرل ارتحا ارةمثعنرةلأسيييةسيييدرمفل ارعنرأسىرةمعنيولامرعوميييوةرةمل ا،ر

شهةس ةمرت  نرتوز ارعف يعفجركتةلضرةمملأرح مرت ع ررةمعزةارةم فند،رةم ة ض،رثورل ارلمور تورإ

تدرتميييعنرقر لهرةمعف ييييةمرفدرةلأعةكنرةم هة،روتيوورلت ف ف هةرتفورةمعنيولامروتةس خروعكةنرل 

ةكنرةملةسزورضرةلالتاةئ ضروةلأعةمعحكعموحضرةءعلانةمرلر؛وعنهةر،ةألاةرعااركل سرعنرةمنةسرعف هة

كنرنر شيييييهسر لةرةمل ارفدرعنرأس قرةمعنةاةورفدرةلأسيييييوةقروةلأعةوعنرةمععكنرقر،فدرةلأسيييييوةق

رةم عوع ض،ركعةر عكنرةلاست ةنضرلةم حىروةم،سةئاروغ س ةرعنروسةئ رةءعلاو.

رلموركةنرةإل،رإلارو فزورقنر ف ييييي رل نرةمتةس خرةمع  نرمفل اروتةس خرةءشيييييهةسرثعةن ضرق ةورر

ر كونرقنر فزوركعةر،أل  تهرتيتميييي هرحسييييلعةرقعسبرتةس خرف   نرةمفسييييةارإم هر سييييسةرععةرةمعنيو 

رف هر لةةرةمليركةمسييييوقرةمشييييسةارفدرةمسةغل نرعنركل سرعاار حمييييسهرقنر توعارععةرمفل ارةمعكةن

رر.1لمورعث رعةاو

رةمنحورعفجرا ا،رعنرةمنشييييسرقع ارةمعحمييييسرفدرةمعحاارةمعوعارفدرةمل ار ح يييي رموروإلةر

ر هفرااح رليوةمرةمملأربكةترىأسرعنرةمل ار،  ألترمسحعرس سحتروسومسرعا.ر2ل ةنهرةمسةلق

رةم يةسرل ار،  أمترلةمنسيييييييلضر  عمةرعف هرعةلللاىررولمور،ةم فندرازةةمعرء،سةارةم،ا ارةمتةس خ

 ر.3ةم،ا ارةمل ارتةس خرااح رليةمر وروث قلةمتىرةمعكفرةميةمدرنإرح مل

فو رتةس خرةمل ار حمييسركةتبرةممييلأرةمتةلارمفيةمييدرةمليرق يياسرةءلنرلل ارلموروعنارحر

ةمعنيو رو  ييييييحلهرقحارقعوةنهرحتجر شييييييسىرعفجرت سيييييي سرةمعزة اورعنرأس قرعسورةمعنيو ر

                                                           
الجامعية:  السنة اس،ف القعوةين جامعة والقانون الشعةعة كلية الدكتوراه، لنيل أطعوحة بالقااعةن، المتعلقة للوثائ  فقرية دراسة الفعحان ، محمد - 1

 . 320، ص: 2001/2000
 .306،ر  ر1988ةمتنف لرةم،لسيرفدرةمتشس ارةمع سلد،رعأل ضرلةل ،رةمسنضر و،بعاد برالط - 2
 . 73.:ص 2002/2000 ةنالسد الوطن  للدراسا  القضائية، المعر ب،رةدالت نراةة لةارسذ الجبعي، للأحكام المدنية، يفالتن حطع ،امبارك  المجيد عبد - 3
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،رح مر حمييسرلهةمثعنرةملير سغلونرفدرةمشييسةاررةنةاةورعفجرةمسةغل نرفدرةمشييسةارم  سمييوعوةم

رلةمعزةارةم فند.رردرةمزعةنرةمعحاا نرفدرإعلانرةمل اةمع ن ونرلةلأعسرإمجرةمعكةنروف

رب أفرقنرلةميةعضروةم سوروتفيدرلةمل اروةمعنةاةردفرةم ونةرشييييسوروعار،سمرةم ةاوروعل ر

 و ضرلمورع ارتحا ارورةموأن ضرويهئلأةروتيا روة ازةمعردفرةمعشةسكضردفرةمسةغل نرمس نحةةمرعن

ر.1ةمعتزة ا نروعنوةنهو

ارتورح مر  فنركةتبرةمميييييييلأرقنرةمل ارعر،ةمليرعسورقعفجرثعنرةمعزةارعفجو سسيييييييورر

ةمليرسسيييييييةرلهرةمعزةارقع رقورقكثسرعنرةمليرحااهرةملل سرملمورم يييييييةمحهرسيييييييوةاركةنر لةرةمثعنر

نر ؤايرمهرفوسة رةمثعنروةم ييوةئسرةمتدرتحاارعةاورفدرثور اعورةمليرسسييةرعف هرةمعزةارلأر،ةمعنيو 

سسييةرلهرةمعزةا،رولارتيل رإلارةمنيوارقورةمشيي كةمرةمعمييعونض،رح نئلرثلاثضرفدرةمعةئضرعنرةمثعنرةملير

،ر2 سييفورمهرةمعنيو ،رو  تلسرفدر لةرةم يياارعحمييسرةمعزة اورلعثةلضرعيارل ارسسييعدرملمورةمعنيو 

ر.ر3ولار عكنرةمأ نرف هرإلارلةمزوس

ةمملأرنرتأا ضرةمثعنرقورعأةملتهرلأ، رءحمةسهر نلسهركةتبرةةرةمعشتسيرعوفدرحةمضرةعتنر

تحمرأةئفضرل ارةمعنيو رمفةئاته،رفإنرق ييييييسرعفجررةملير سيييييي سرععف ضرةمل ارلأنر ؤايرةمثعنرفوسة ر

فتحرلةبرةمعزة اورع،ااة رفدرنفسرةمعكةنروةمزعةن،رثور لةةرمعنرسسييةرعف هرةمعزةارةمثةند،رر؛ةعتنةعه

مميييلأرمحسيييةبرحةزهركةتبرةفإنركةنر ورلةمرةمثعنرةمليرسسيييمرلهرةمعزة اورةلأومجرقورقكثسرعنهر

ةمتزورةمعشيييتسيرةلأو رر؛ةمية يييس،روتتورتلسئضرةمعشيييتسيرةلأو رعنرك رةمتزةو،روإنركةنرةمثعنرقع 

ر.4لتأا ضرةمفسقرعنرعةمهرمع فحضرةمعح،وس

                                                           
ةعا  ا سعة محمد بوحامد، بيي منقولا  القااع ف   طار التشعةي المغعب ، رسالة لنيل دبلوم الدراسا  العليا المعمقة، وحدة التكوةن والبحث ف  تشع 1

 .82، ص: 2009-2008معية: والرجعة، شعبة القانون الخاص، كلية العلوم القانونية والاقتصادةة والاجتماعية، جامعة محمد ا وى بوجدة، السنة الجا
، السنة 39كوثع رازح ونواى الحيان ، دور القضاء ف  حماةة أمواى القااع على ضوء مدونة ا سعة، بحث نراةة تدرةب الملحقين القضائيين فوج  - 2

 . 78، ص: 2013-205
 من ح.م.م. "لا ةطعن ف  وثيقة البيي  لا بالزور".  204ةنص الفصل  - 3
 . 27، ص: 2015-2013، السنة: 39  فوج القضائيين الملحقين تكوةن نراةة رسالة القااع امواى على القضائية العقابة مزكوى سرام - 4

 بيانا  عدة هوةضمن الشكليا ، من بمجموعة فيه ةتقيد بذلك محضعا الاجعاءا  باشع الذي الضبط كاتب ةحعر المزاد  رساء بعد :البيع محضر 

 : ةل  فيما  جمالرا ةمكن

 .القااعةن شاون قاض  واسم الادارةة، وافته البيي بإجعاءا  القائم الضبط كاتب اسم •

 . برا الملف ورقم الاجعاءا  لرذه المباشعة المحكمة •

 .بالبيي فيه ةأذن الذي القااعةن شاون قاض  أمع •

 . تقدةمه وتارةخ المقدم أو الوا  طلب  لى الاشارة •

 .المقدم أو أوا  الوا  اسم •

 .م.م.ح من 202 للفصل طبقاً  جع  الاجعاءا  أن  لى الاشارة •

 .للبيي ععضت الت  ا شياء ذكع • 

 . وسائله ذكع مي( الاشرار) للعموم البيي  علان تم أنه  لى الاشارة •

 . البيي  شرار ةوم من أةام ثمانية أجل بعد تم وكونه ومكانه، البيي تارةخ •
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 . لتعرض على بيع منقولات القاصرواللقاصر مسطرة بيع الأصل التجاري الفقرة الثانية: 
 .مسطرة بيع الأصل التجاري أولا:

وتل نرمفيةمييييييدرقنرفدرل  هرنف ة رر1معنيو رةمعسةارل  هرعلةسورعنرق يييييي رت،ةسيإلةركةنرةر

،رةمعن ييو رعف هةرفدرعاونضرةمت،ةسورلمرةء،سةاةمل رمفية ييسرقكثسرعنرةسييتعسةسهرعفجرعفكه،رةت ر

ر.عنرق.و.ور205وكلةرةمعيتم ةمرةمعن و رعف هةرفدرةمف  ر

على رميع تراري مر بأصيييييييل البيع  ذا تعلع الأ ينصيييييييح  تن ر لهرةمعةاورعنرق.و.و ر"ر

عناصره بعد هيام الوصي لو المقدم بإرراءاإ التبليغ للبائعين السابقين وفع مقتضياإ الفصل 

ر.2(1914رديسمبر 31  1333صفر  13من ظهير  3

ةمعسكزرةمسئ سييدرملأ يي رشييؤونرةمية ييس نرةملير و،ارلاةئستهر   نرةميةمييدرةمعكفىرلور

ري.ةلأسيييةسيييدرملأ ييي رةمت،ةستحا ارةمثعنرلل سة رعنرق، رراوةمت،ةسيرلأفبرعنرةمو يييدرقورةمعي

عزةارعنرتتورةمعزة اورةمتدر سسورةمرملأ  رةمت،ةسي؛رةءشهةسرةملازوورعفجرةءلنرح و ةمول ار

ر حةمت نرعنرعسةلأر لفورولار.للامهةرعفجرعنرعاورةم سورةلأعفج

رةمحةمضر لهرففدرلل سةمرحااهرةمليرمفثعنرعسيييييييةو ةرقورقعفجرةمثعنر كونرقنر:ولىالأ الحالة

ر.ةمشسةارمهرو تورةمعزة ارمهلةرلةمل ار ألنرقنرمفيةمد

                                                           
 . اسمه ذكع مي الخبيع بواسطة حدد وأنه المزاد، به حافتت الذي ا ساس  الثمن ذكع •

 .وقعت الت  والتععضا  متزاةدةن، وجود لعدم المزاةدة من سحبت الت  ا شياء ذكع •

 . الزاد عليرم رسا الذةن ا شخاص وعناوةن أسماء أو اسم •

 سب  الت  ا داء من لامتنا ا حالة ف  الجدةد المشتعي وهوةة ا داء، عن أخعت  ذا أولاً  المزاد عليه رسا من نفقة على البيي و عادة الانذار  لى الاشارة •

 =.  ليرا التطعح

 . والحعو  با رقام والصوائع المزاد به رسا الذي الثمن ذكع •

 الاةدا  بصندوح القااع سابلح تحوةله قصد المحكمة بصندوح ا خيع هذا و ةداعه حالاً، نقداً  للثمن أدائه بعد المبيعة للأشياء المشتعي تسلم  لى الاشارة •

 .والتدبيع

 طعن أي ةقبل لا -عهذك سلف ما وف – الضبط كاتب باشعه الذي البيي أن على المقدم، أو الوا  توقيي وكذا عليه، وتأشيعه المحضع أسفل الضبط كاب توقيي 

جواد ](. م.م.ح من 204 الفصل) الغيع مواجرة ف  المشتعي برا ةتمسك جةح– رسمية وثيقة ةعتبع الذي البيي محضع وةكوم بالزور،  لا الوجوه من وجه بأي

، ف  2007-06-29الرعوس منتدب قضائ  بقسم قضاء ا سع بتازة، بيي منقولا  القااع ف  القانون المغعب ، ععا قدم بمحكمة الاستئنا  بتازة ةوم 

    [ة القضائية لمحكمة الاستئنا  بتازة. طار التكوةن الجروي المستمع لفائدة الموعفين العاملين بالدائع
من مدونة التجاري ا ال التجاري بأنه: "ماى معنوي منقوى ةشكل جميي ا مواى المنقولة المخصصة لممارسة نشاط تجاري أو عدة  79ععفت المادة  -1   

على زبناء وسمعة تجارةة. وةشمل أةضاً على كل ا مواى  من مدونة التجارة على أن " ال التجاري ةشمل وجوبا 80أنشطة تجارةة". كما نصت المادة 

ءا  الاختعا  ا خعى الضعورةة لاستغلاى ا ال التجاري والاسم التجاري والشعار والح  ف  الكعاء وا ثاث التجاري والبضائي والمعدا  وا دوا ، بعا

بصفة عامة كل حقوح الملكية الصناعية أو ا دبية أو الفنية الملحقة با ال والعخص وعلاما  الصني التجارةة والخدمة والعسوم والنماذج الصناعية، و

 التجاري". 
المتعل   15.95من قانون  103من هذا الظريع الشعةف بشأن بيي ورهن ا اوى التجارةة، أابحت منصعفة  لى المادة  3 ن الاحالة على الفصل  - 2   

 بمدونة التجارة. 
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رمع،عوةرةملل سرعاسهرععةرقع رةم فندرةمعزةارلهرسسييةرةمليرةمثعنر كونرعناعةر:الثانية الحالة

رعنة ييسرعلتفىرل ارو تور،ةمل ارعفجر وةفقرقلارةميةمييدرف فجرةمت،ةسير يي ملأرةمعةا ضرةم نة ييس

ر.ر1ةمتيس ألرةمت،ةسير  ةلأ

 . ادعاء الغير ملكية المنقولات المراد بيعها ثانيا:
عنيولامرةمية ييييسرعنرللا رةمف يييي رميارتأسقرةمعشييييسةرةمع سلدرإمجرةمت سورعفجرل ار 

لامرف  رمف  سرةملير اعدرةستحيةقرعفك ضرةمعنيومح مرلو رةمعشسةرفدر لةرةرعنرق.و.و.ر203

مدرةمعكفىر،سةاةمرةمل ا،رولمورلتيا ورأفبرإمجرةميةةمعسةارل  هةرلةمعزةارةم فندرةمت سورعفجرإ

قنررثلمعسفيةرل،ع ارةموثةئقرةمتدرتاععهروتنر فتعسرف هرتأ،  رإ،سةاةمرةمل ارلشييييؤونرةمية ييييس 

رةمعنيولامرةمعسةارل  هةر درفدرعفكه.ر

ر؛مو لمرةميةمدرةمعكفىرلشؤونرةمية س نرل ارتي  عهرمفح،جرةمعياعضرإم هرفدرقعسبروعر

،رو ت  نرلتأ،  رةمل ارةميةميييييدرف أعسركةف ضرجإلةركةنرةمأفبرعسفيةرلح،رسيييييترابةبالار إعةر

عنرةمعزة اورإمجرةمعحكعضرةمعنيومضرعفجرةمعاعدرفدر لهرةمحةمضرقنر ياورأفبرإلسةجرتفورةلأشيييي ةار

ةمتدركةنرسيييييي نفلرف هةرةلأعسرلةمل ارللا رق، رثعةن ضرق ةورعنرتةس خرةلأعسرلةمتأ،  ،رفإلةرعاورأفلهر

إلارل ارحكعضرةمعلت يييييضرفإنهةرلارت تةلارإ،سةاةمرةمل ارلةمعزةارةم فندرةمعإمجرل رةلأ، رةمعحاارواة

ةمحكورفدر لةرةمأفب،روقعةرإلةرمور ياعهرقورعاعهرل ارةنتهةارةلأ، رةمعحاارتوة ييييييي رةء،سةاةمر

ر.2 ياورأفلهرفدرةمحةمت نرةلأل ست نرو تورةمل ارو  تلسركأنهرمور

ىرسيييييييوىرإمجراةنرةمأفبرغ سر،ايروم سرمهرعةر لسسهروقنهرلار هإلةركربالرفض وإعةرر

رت أ  روعسعفضرإ،سةاةمرةمل ارلةمعزةارةم فند.ر

 سسةرإم هةرةمفسةاروتكونرعسمضرمفهلاوروت،اسرةءشةسورإمجرقنهرإلةرت فقرةلأعسرلعنيولامرر

عارةمثعنرقورةم  برفإنرإ،سةاةمرةمل ارتوة  رسغورتيا ورقيرت سورلشأنهة،رغ سرقنرةميةمدر ،

هرل ناوقرةمعحكعضرإمجرغة ضرةمف  رفدرعفك ضرةمعنيولامرعنرأسىرعةمدر فدر لهرةمحةمضرو م

رررر.3ةمعوموة

                                                           
 ز 28ص:  سرام مزكوى، معجي ساب ، 1
 . 27، ص: 1986عبد السلام منصوري، مسطعة شاون القااعةن، ف   طار التشعةي المغعب ، مطابي  فعةقيا الشعح، السنة - 2
 نم ملكيترا ف  ةبت أن  لى ثمنرا ةسلم ولا بيعرا  جعاءا  تستمع حيث  ليرا الفساد ةسع  الت  المنقولا  ذلك من وةستثنىمن ح.م.م.  203ةنص الفصل  - 3

 .الموضو  قاض  طع 
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 .مسطرة بيع أموال القاصر العقارية: المبحث الثاني 

هو ما ةسررررررتحيل نقله من مكان  لى  خع أو ما كان نقله معتبا  ؛العقار على خلا  المنقوى

 1كله أو ف  بعا أجزائه. ه؛لا ةمكن نقله دون حدوث تلف في  ذلتغيع ف  هيأته الطبيعية 

وةنقسم العقار  لى عقار بالطبيعة، وهو ةنطب  عليه التععةف أعلاه، و لى عقار بالتخصيص 

وهو منقوى بحسب ا ال، لكن تخصيصه لخدمة العقار جعله ةخضي  حكام العقار، و لى عقار 

 2بحسب المحل الذي ةنصب عليه.

لنظام العقاري بالمغعب، فرناك العقارا  المحفظة، والعقارا  غيع المحفظة، وثمة وةتنو  ا

 3العقارا  الخااة والعقارا  المحبسة وأراض  الجمو  وأراض  الكيش.

اروعوةعرمع نو ضرفةمعشيييييييسةرةمع سلدرقفسارمهرن يييييييو ييييييية رةمي عضرةم يةسرةمعةا ضرورونظسة ررر

ةرإتلةعه عوعضرعنرةء،سةاةمرةمشييكف ضرةموة،بلة ييض،روملمورفإنرل ارعيةسرةمية ييسر لمييارمع،

سرإلارفدرةمية سر ل ارعيةرحعة ضرمع ةمحهرةمعةم ض،روعف هرفلار ،وزرمك رعنرةمو درقورةمعياورقن

ر،س نةمعكفىرلشؤونرةمية  حةمضرةممسوسورةمتدرتثلمرلأحارةلأسلةبرةمشسع ضرول ارإلنرةميةمد

ةمل ارعةللارمفأ نرف هر ميييييييدرلسفوو كونرعسةسرةميةميييييييدرةمعكفىرلشيييييييؤونرةمية يييييييس نرةمية

ر.لةلاستئنةى

 عنرعةنونرةمعسيييييأسورةمعان ض 211إمجر 207وعارل ييييي رةمعشيييييسةرةمع سلدرةمف يييييو رر

رروطالشروملإمعةورلهلهرةمعسأسور يتمدرعنةرةمحا مرعنر.س ارعيةسرةمية لملإ،سةاةمرةملة ضرل

راءاإ رالإ(،رثورو فبرةلأ)ةمعأروقنوةعهرورةمعياورل ارعيةسرةمية يييسقةمتدرتت حرمك رعنرةمو يييدر

 (.ر)ةمعأفبرةمثةندرلبيع هذا العقار الوارح اتباعها

                                                           
، الحقوح العينية ا ارررلية والتبعية، مطبعة النجاح 2مأمون الكزبعي، التحفيظ العقاري والحقوح العينية ا ارررلية والتبعية ف  ضررروء التشرررعةي المغعب ، ج 1

 .7، ص 1987، 2الجدةدة، الدار البيضاء، نشع شعكة الرلاى الععب ، العباط، ط
 2001، 4ة، العباط، طمحمد خيعي، الملكية ونظام التحفيظ العقاري بالمغعب، مطبعة المعار  الجدةد: أنظع لمزةد من الاةضاح 2
 .426ص ، 2019العمل  لقانون المسطعة المدنية، الطبعة التاسعة عبد الكعةم الطالب، الشعح  3
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 .المطلب الأول: شروط بيع عقار القاصر وأنواعه

(، انيةالفقعة الث) ما عن طعة  المعضررراة أو عن طعة  المزاد العلن  ةقي بيي عقار القاارررع 

 .ولى( الفقعة الا بتحق  مجموعة من الشعوط ) لا ةتم هذا البيي و

 قاصر.ال: شروط بيع عقار الأولىالفقرة        

باب ليس للواررر  أو المقدم بيي عقار القاارررع  لا ف  حالة الضرررعورة الت  تثبت بأحد ا سررر

 الشععية )أولا(، ولن ةتم ذلك  لا بعد موافقة القاض  على  جعاء هذا البيي )ثانيا(.

 أولا ـ ثبوت ضرورة بيع عقار القاصر:

عورة وجود أحد ا سرررباب الثلاثة عشرررع المنصررروص عليرا لدى شرررعاح ةقصرررد بشرررعط الضررر

فالبيي عندهم ةنعقد لمصررلحة القااررع لقضرراء الضررعوري من نفقته، وكسرروته، أو زواجه،  ،1التحفة

وه  أن ةعطى فيه أكثع  بت عليه للغيع، أو لوجود الغبطة ف  كثعة الثمن،اوكذا بقضرررررراء الدةن الث

، وعلى هذا النرج سرررررررار المشررررررع  2غعامة أو مكوس مثلا.... من ثمنه. أو تكون على القااررررررع

يأذن القاضييييييي في بيع عقار معين من ح م م على أنه:"  207المغعب  حيث نص ف  الفصرررررررل 

 ". بيعه وأنه أولى بالبيع من غيرهضرورة للمحجور بعد إثبات 

مدونة  من ح م م وكذا 207أكد على   ثبا  الضعورة )من خلاى الفصل  و ذا كان المشع 

(، من طع  كل من ةعةد بيي عقار القااررررررع فإنه لم ةبين معنى 3ا حواى الشررررررخصررررررية السررررررابقة

                                                           
 :ىهـ(  أسباب البيي فقا 869ذكع ااحب أرجوزة تحفة الحكام محمد بن عاام الغعناط  )   -1

  شـيـاء ةحصيرا الـذكـ  ةـفـرـمه***    ذا بــيـي ربــي للـيـتـيـم فــبـيـعـه   

  لـى البيي فـبـما لا سبيل لـقـسـمه***   قـضـاء و نفاح ودعــوى مـشـارك   

 وخـو  نزور فيه أو خـو  هدمه***   وتعـوةا كـل أو عـقـار مـخـعب   

 وحـقـه نـفـي فـيـه أو ثـقـل عـزمه***    وبـدى الـكثيـع الحـل فـ  ثـمن لـه  

 فحافظ على فعل الصواب وحكمه***   وتعك جوار الكفع أو خو  عطله   

 .132، دار الفكع بيعو ، بدون تارةخ، ص 2أحمد الصاوي، بلغة السالك  قعب المسالك، ج
 .222وى، مطبعة ا منية، العباط، دون  ةعاد تارةخ النشع والطبعة، ص أبو الشتاء الغازي الحسين ، التدرةب على تحعةع الوثائ  العدلية، الجزء ا  2

ـــــــ الدرورة يدعو لبير ال  ار :الإذن لا يمنح إلا إذا ثبت بالحجة الشرعية أن: "من مدونة الأحوال الشخصية الملغاة، نجد أن 159الفصل  - 3 ـــــــ وأن  ذا  .ـ ـ
 ".وكون الثمن ن دا وحالا. عدم وجود زائد على الثمن الذي أعطي فيه. نيـ وبي ه بالمزاد ال ل.ال  ار  و أولى من غيره بالبير
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من  400المادة  ى لالضرررعورة  ف  مدونة ا سرررعة وكذا قانون المسرررطعة المدنية مما ةجعلنا نلتجأ 

 .سعة الت  تحيلنا على الفقه المالك  لتحدةد معنى الضعورةمدونة ا 

على عدم جواز بيي الول  عقار القااررررررع لغيع وا اتفق نجد أن الفقراء وبالعجو   لى الفقه 

فقراء المالكية ل  بذكع السررررربب الموجب للبيي، فقد ذهب ، غيع أنرم اختلفوا ف   لزام الوضرررررعورة

رم ةعون أن ا ب غيع ملزم ببيان السبب لالزام ووافقرم ف  ذلك الحنفية فعدم ا  لىكما سب  أعلاه 

 .1لده عليه فيما باعه من اجل مصلحته لمصلحة، فلا اعتعاا لوعلى ابيعه محموى   ن

ب فيبقى للأب التصررررع  المطل  ف  بيي عقار ولده القااررررع بحيث لا ةحتاج  لى ذكع السررررب

أما  ".وله البيع المطلق إن لم يذكر سييييببهبشررررعط وجود الحاجة، وف  هذا ةقوى الشرررريخ خليل: " 

نفاح ةكون البيي لمصرررررلحته بالا شرررررعوط بشرررررعطين أولرما أنشرررررافعية فرم ةعون أن بيي العقار مال

 أن ةكون البيي لغبطة عاهعة. وثانيرماوالكسوة عليه وغيعها 

كدون على شررعط امغعب  فنجد قضرراة شرراون القااررعةن ةأما فيما ةخص العمل القضررائ  ال

ارررادر عن قسرررم قضررراء ا سرررعة بالعباط ما  حكمالمصرررلحة حيث جاء ف  الضرررعورة والحاجة و

لى بيعه وأنه أولى بالبيي من غيعه  و حيث نأذن  نه :" وحيث ثبت أن الضررررررعورة تدعو ضررررررموم

 .2لسيد...... ببيي العقار المعن  ف  المقاى و المحضع احبته "

اع  ذا دعت بيي عقار القا االمقدم فيعى فقراء الشافعية أنه ةجوز لرم أما بالنسبة للوا  أو

 .الحنابلةافقرم ف  ذلك الحنفية وع السبب ووالضعورة  لى ذلك دون حاجة  لى ذك

لكن فقراء المالكية اختلفوا ف  بيي الوارر  لعقار القااررع بلا سرربب كا ب،  لا أن الذي ةعاه 

ةبيي لا " بن بشيع:ابيي عقار القااع بخلا  ا ب قاى أغلبرم أنه لابد للوا  من ذكع السبب عند 

ةعود عليه  نالغبطة ف  الثمن الكثيع، أو ةبيعه لم وجه: الحاجة وأالوارررررر  العقار  لا  حد سررررررتة 

                                                           
 244: جابع عل  الحسون  ، ص- 1
 غيع منشور()، 29/05/2007، بتارةخ  10/583/07حكم اادر عن المحكمة الابتدائية بالعباط قسم قضاء ا سعة ، ملف رقم - 2
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ة ولا ةكون له ف  دار لا تحمل القسررمة فدعاه شررعكاله  لى البيي، أو دار واهي صبشرر ء، أو له شررق

 . 1ما تقوم به، أو له دار بين أهل الذمة

و أسباب أخعى كالنفقة و الكسوة وقلة غلة العقار أو شعاح التحفة  2كما بين كل من الدسوق 

 غيعها. ن جيعان سوء ف  دار السكن .... وكونه بي

فإن ا ب ةمارس ولاةته على أمواى أولاده دون قيد،  لا  ذا ثبت أن  ومن خلاى ما سررررررب  

ااررع تصررعفاته ف  أموالرم لا تحق  مصررلحة، بخلا  الوارر  أو المقدم فتصررعفاترما ف  عقار الق

وذلك  ضررررعوري  ثبا  السرررربب الدافي للبيي،محمولة على غيع السررررداد، لقلة شررررفقترما، فكان من ال

 حفاعا وايانة لعقار القااع.

 ثانيا ـ إذن القاضي ببيع عقار القاصر.
سواء  وواسعة النطاح، أي أن الول   ن سلطة الول  ف  بيي أمواى القااع سلطة شبه مطلقة

بنه اقار ف  ع لقة، بحيث ةمكنه التصررع مط كان أبا أو أما لا ةخضرري لعقابة القضرراء القبلية بصررفة

لا : "من مدونة ا سرررررعة الت  تنص على أنه240المادة  دون الخضرررررو   ي  ذن، وذلك بصرررررعةح

ن تكون ..."، على أنه ةتعين أفي إدارته لأموال المحجور يخضييييييع الولي لرقابة القضيييييياء القبلية

 . لا وجب تدخل القضاء لحماةة مصالح هذا ا خيعو القااع بنهاتصعفاته ف  مصلحة 

الذةن  من مدونة ا سرررررعة حصرررررع ا شرررررخاص271أبعد من ذلك فالمشرررررع  ف  المادة  بل 

دم يقوم الوصييييي أو المق لالاذن القضررررائ  ولم ةورد ضررررمنرم الول  حين جاء فيرا: " ةخضررررعون 

 ."القاصرين بالتصرفات الآتية، إلا بعد الحصول على الإذن من القاضي المكلف بشؤون

ا  حدى قعاراتر القضررائ  حيث ذهبت محكمة النقا ف  وهو ما تم تأكيده من طع  العمل 

 .القاارررعةن على  ذن قاضررر  شررراونتوفعها  تصرررعفا  الول  غيع مشرررعوطة بضرررعورة  لى أن

بيي عقار  أما الواررر  والمقدم فقد اسرررتوجب المشرررع  فيرما الحصررروى على  ذن قضرررائ  بصررردد

 .سعةمن مدونة ا 271القااع، وتعتيب ح  عين  عليه وذلك طبقا للمادة 

                                                           
 .244:، ص8، ج1994، 1، ط -بيعو  –القعاف  ، الدخيعة ، دار الغعب -  1
 حاشية الدسوق  عل  الشعح الكبيع.، الدسوق  ععفة بن محمد - 2
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لمقدم أو ا مما ةتبين معه أن موافقة القاضرررر  لازمة  غلب ا عماى الت  ةقوم برا الوارررر  

م لعقارا  المقد عقد البيي المبعم من طع  الواررر  أو ةكون تاماً  ، وبالتال  لارف  أمواى المحجو

 .القااعةن القااع،  لا بعد الحصوى على  ذن ةمنحه القاض  المكلف بشاون

 الاذن للمقدمة لذي اعتمدته المحكمة الابتدائية بسررررررلا حيث ذهبت على  عطاءوهو التوجه ا

بالمحجور عن مبل   ةقل ثمن تلك الحصرررة الخاارررة على أن لا( ...) ببيي حصرررة محجورها (....)

تكليف المقدمة بمعاجعة  أحد وعشررررع مليون درهم وسرررربعمائة وسررررتين ألف وتسررررعمائة درهم، مي

 .1المحكمة بعد عملية البيي

 الاعتعاا على ومما ةنبغ  الاشررارة  ليه أنه من ح  القاضرر  المكلف بشرراون القااررعةن 

ة ةح  للمشتعي وف  هذه الحال فيه الحاجع المسطعة القانونية لبيي عقار القااع البيي الذي لم ةعا 

 .من طع  القاض  تجوةزها دفعه مقابل البيي بعد عدم ستعداد ما

القااع تخضي    أحد قعاراترا، "لما كان بيي عقارا الصدد ذهبت محكمة النقا ف ف و 

ةعاع  ف  ذلك الحاجة  لمسررررررطعة تتمثل ف  الاذن برذا البيي من طع  قاضرررررر  المحاجيع الذي

البيي الذي لم ةعا  فيه المقدم على  والمصلحة والنفي للقااع فإن من ح  القاض  الاعتعاا على

استعداد ما دفعه مقابل البيي بعد عدم جوازه  عيالقااع سلوك المسطعة القانونية ومن ح  المشت

 "2من طع  القاض 

فيرا،  تة تطعح أمام محكمة الاسررررررتئنا  لتبفإن القضرررررري ؛منح الاذنالقاضرررررر  رفا   ذاو

 .3وقعارها بالقبوى ةنفذ حالا

وف  حالة رفا محكمة الاسررررررتئنا  منح الاذن للحاجع بالبيي، فله أن ةعيد تقدةم الطلب  ذا 

و  وا حواى الت  رفي فيرا الطلب ا وى،  ن ا وامع الولائية الصرررررررادرة ف  هذا تغيع  الظع

 4الاطار لا تكتس  قوة الش ء المقض  به.

                                                           
سرام مزكوى، العقابة ،أورده الطالبة  2005ةوليوز،20اادر بتارةخ 2005/03ف  الملف عدد ،14المحكمة الابتدائية بسلا، قسم قضاء ا سعة،  ذن رقم  - 1

 .76ص. 2015/2013ة السن39ن الملحقين القضائيين فوج القضائية على امواى القااع، رسالة نراةة تكوة
 .وما ةليرا185ص 152والقانون عدد ، منشور بمجلة القضاء04/675ف  الملف عدد 497تحت عدد 05/5/4قعار اادر عن المجلس ا على بتارةخ  - 2
 .29، ص 2000-2001 محاضعا  ف  القانون الخاص، مكتبة المعار  ، الجمعية، فاس، طبعة /عبد الحميد أخعةف، 3
 .387س، ص .عبد العزةز توفي ، شعح قانون المسطعة المدنية والتنظيم القضائ ، م 4
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 الفقرة الثانية: أنواع بيع عقار القاصر.

ة  بعد حصررروى الحاجع على الاذن القضرررائ  ببيي عقار القاارررع، فإن البيي ةقي  ما عن طع

   البيي بالمزاد العلن  )ثانيا(.المعاضاة )أولا(، أو عن طعة

 أولا ـ البيع الرضائي لعقار القاصر:

ساوي ألف  درهم وهو ما أفاد  ةقي بيي عقار القااع بالمعاضاة متى كانت قيمته أقل من أو ت

 .1من قانون المسطعة المدنية 209به الفصل 

أحد الشعكاء مي  ولعل من أبعز اور البيي بالمعاضاة حالة بيي الصفقة الت  ةقصد برا بيي

 2القااع العقار المشا  بينرما مخيعا  ةاه بين الضم أو الاجازة.

ي وةتم ذلك بتقدم الحاجع بمقاى  لى القاضررر  المختص ةععا فيه مصرررلحة القاارررع ف  البي

داء رأةه وأنه لا ةتوفع على ماى ةضررررم به تلك الصررررفقة، وةقي تعيين خبيع للوقو  على العقار و ب

 حجور ف  الضم أو الامضاء، مي تحدةد نسبة الغبطة.بخصوص مصلحة الم

والحكمة من مشرررعوعية الصرررفقة ه  رفي ما على البائي من الضرررعر، والنقص ف  الثمن  ذا 

 3با  حصته مفعدة.

 وقد جاء ف  أمع اادر عن قاض  شاون القااعةن بتازة ما ةل :

.  جل "... بناء على الطلب الذي تقدمت به السررريدة .... بصرررفترا ولية شرررععية للقاارررعةن ..

 ...الاذن لرا ببيي واجب أبنائرا افقة ف  القطعة ا رضية المسماة حوز الدار ومشتملاته

 بتاةناست 3/96- 5388اثة عدد روبناء على الا

 بتاةناست. 5194/82وبناء على رسم المقاسمة عدد 

                                                           
 من ح.م.م "  ذا كانت قيمة العقار لا تتعدى بتقدةع خبيع عند الاقتضاء ألف  درهم تم البيي بالمعاضاة".  209من الفصل  1تنص الفقعة  - 1
 .234س، ص .عبد العزةز حضعي، م 2
 .31س، ص .بد السلام المنصوري، مع 3
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من مدونة ا حواى الشرررخصرررية كما تم تغييعه نأذن للسررريدة ... ببيي  148على الفصرررل  وبناء

واجب أبنائرا القااررررعةن اررررفقة مي باق  الورثة ف  العقار موضررررو  المقاسررررمة أعلاه مي حيازة 

 1الثمن".

القيمة  درهم كمعيار لبيي المعاضرررراة، ةبقى معيارا منتقدا،  ن هذه ألفعشررررعةن والواقي أن 

 يدة بالنظع  لى الارتفا  الذي تععفه العقارا  ف  الوقت العاهن.تبقى زه

 ثانيا ـ بيع عقار القاصر بالمزاد العلني:

العلن  بواسرررررطة عون كتابة درهم وقي البيي بالمزاد  ألف عشرررررعةن  ذا تجاوز  قيمة العقار

العقار بدائعة القاض  المكلف بشاون القااعةن الت  فتحت النيابة بدائعته أو الذي ةوجد الضبط و

من ح.م.م.  210و 209نفوذه، وذلك وفقا للإجعاءا  والشرررعوط المنصررروص عليرا ف  الفصرررلين 

سررار عليه العمل  وةحدد عند الاقتضرراء الثمن ا سرراسرر  الذي سررو  تنطل  منه المزاةدة، و هذا ما

 ييةاسرعنرعةمييدرشييؤونرةمية ييس نرليسييورعمييةارةلأسييسوررقعسرح ث ةمر،ةارفدالقضررائ  حيث 

وةمسةعدرإمجرةءلنر2015/10/22"لنةارعفجرةمأفبرةمليرتياعضرلهرةمس اورفلانضرلتةس خرقنه رسرلفة

ةمعسيييييعج...رعوميييييحضرقنرلةعدرقشييييييةئهةروإ ة ةر مهةرفدرل ارن ييييي برةمعح،سرعف هو...رفدرةمعفو

لةعتلةس ورشيييييييسكةارفدرةم يةسرةمعلكوسرو سغلونرفدرل  ه...رولنةارعفجرتيس سرةملل سرةمعو،هر

تةس خ مليرةعتسحرف هرةملل سرعلفغرةم يةسر2015/01/07 ل لةمعزةار30000وة اس ورلانألاقرةمل ار

 .2ةم فند

د ومجعد تنظيم مزاد علن  بأمع من قاضرر  القااررعةن لبيي عقار القااررع ورسررو هذا المزا

لا  من ح.ى. .  488ف  ثمن معين لا ةنتج عنه توفع أركان البيي المنصررررروص عليرا ف  الفصرررررل 

د ةضعف لقاض  المذكور على الثمن الذي انترى  ليه المزاد، خصواا وأن الخبيع قبعد موافقة ا

 أمام مساوما  السماسعة، وةحدد ثمنا بخسا لا ةلي  وقيمة العقار.

                                                           
، مأخوذ من رسررالة ماسررتع بيي أمواى القااررع من 70/15ملف عدد  17/08/2000بتارةخ  00/44أمع اررادر عن قاضرر  شرراون القااررعةن بتازة، عدد  1

 .75، ص:2005-2004خلاى مدونة ا سعة، سنة 
مأخوذ من ععا تصعفا  القااع تحت  شعا   ،20/2015عفىرن ةلضرشسعلضرعاار1/10عاار، أمع اادر عم المحكمة الابتدائية بفاس، قسم قضاء ا سعة بفاس - 2

 . 25، ص:2020-2019الدكتور محمد التازي، ماستع ا سعة والتوثي  سنة
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ته بقوله:"... ن مرمة قاضرررررر  شرررررراون  يه المجلس ا على ف  أحد قعارا وهذا ما ذهب  ل

الكاملة لالغاء المزاد العلن  الذي نتج القاارررعةن ف  رعاةة مصرررالح القاارررع تخوى له الصرررلاحية 

عنه ثمن غيع مناسررب، ومن ثم فإن قضرراة الموضررو  كانوا على اررواب عندما أسررسرروا قضرراءهم 

بتخل  الطاعنة عن المدعى فيه على ما ثبت لرم من وثائ  الملف من أن قاض  القااعةن قد ألغى 

أن اللفيف الذي أدلت به الطاعنة  ؛ظينفوقي العدوى عن البيي ملاح ،المزاةدة الت  كان قد أمع برا

   1لا قيمة له ف   ثبا  البيي حتى بالنسبة للعشداء".

 وف  هذا الاطار نعى بضرررعورة  لزام الخبيع بإنجاز محضرررع معاةنة أو مشررراهدة ةصرررف فيه

س الغعو  العقار وارررفا دقيقا بتحدةد موقعه والمكان الذي ةوجد به ومسررراحته، وما عليه من الزر

شاون القااعةن،فلاحياً  عقاراً  ن كان  سرل  ، وذلك حتى تتضح العلةة أمام القاض  المكلف ب وة

  عليه بالتال  وضي حد للتلاعب بثمن العقار.

 : الإجراءات المسطرية لبيع عقار القاصر. المطلب الثاني

سييييتعسرلارتلتفىرإ،سةاةمرل ارةم يةسرعنرةمعنيو رسييييوىرقنرةءشييييهةسرفدرةم يةسر رة رعلائ  ر 

عفجرر نرو تورلمورلةمعحةكورةلالتاةئ ضرقورلةس،هةرو كفىرقحارقعوةنركتةبرةمميييلأرلةمسيييهسشيييهس

ر207نرعإتعةورإ،سةاةمرةءللةسروةلاستاعةا،روعارنظورةمعشسةرإ،سةاةمرل ارةم يةسرفدرةمف و ر

سورعنرللا رفيست ن؛ر)ةمفينةو ر لهرةء،سةاةمرنتسيييييييةمعسيييييييأسورةمعان ض،روعنرعةنونرر211إمجر

فهةرفدرو لهرةء،سةاةمرن، ر،الإرراءاإ السيييييييابقة على بيع العقارتحامرف هةرعنرةلأومج(رسييييييين

تأسقرسييينف)ةمفيسورةمثةن ض(رثورعسيييأسورإشيييهةسرةمل ا،رقعةرر،عسيييأسورتحا ارةمثعنرعنرأسىرةملل س

ارةمثعن،روقاةر،ون، فهةرفدرعسييييييأسورسسييييييورةمعزةار؛الإرراءاإ اللاحقة على بيع العقاررف هةرإمج

رقيرت سورقيروةحارعنرةم  سرعفجرل ارعيةسر،ةء،سةاةمرلعسيييييأسورةمت سورور لهتعفجرقنرنل

ررةمية س،روةمتدرمور تنةومهةرةمعشسةرفدرةمن و رةمعنظعضرمل ارعيةسرةمية س.ر

 الإجراءات السابقة على بيع عقار القاصر.الفقرة الأولى: 
ر.رهار البيع شةن ةرثورثر لولا ضوابط تحديد الثمنسنتنةو رفدر لهرةمفيسورنيأت نرقسةس ت نرر

                                                           
بقعارا  . م.م أورده عبد العزةز توفي ، التعلي  على قانون. 3100/97ف  الملف رقم  9/10/1991، ارررررررادر بتارةخ 8436قعار المجلس ا على عدد  1

 .153، الطبعة ا ولى، ص 2000المجلس ا على ومحاكم النقد الععبية، مطبعة النجاح الجدةدة، الدار البيضاء، 
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ر رضوابط تحديد الثمن ولا:ل

تنأفقرإ،سةاةمرةمل ارلت   نرلل سرعنرأسىرةميةمدرةمعكفىرلشؤونرةمية س نرلنةارعفجر

أفبركةتبرةمملأر تومجرعهعضرتحا ارةمثعنرةلأسةسدرةمليرتنأفقرعنهرةمعزة او،رعارةمتحفظرل اور

هرعنرثعنر ز ارعنرثعنرةمتيو ورةمليرحااهرةمعزة ارةلأل سرإلارإلةركةنرعةرعاعسسيييييييورةمعزةارعفجر

ر.1ةملل س

ةئقرةمتدرعاعهةروةميةمدرلار  اسرةءلنرلةمل ارإلارل ارقنر ثلمرمهرعنرأس قرةمح،جروةموثر

عنرق.رو.رو،رر207نرةممسوسورتفسورل ارةم يةس،رو لةرعةرقشةسرإم هرةمف  رةمو درقورةمعياورق

نهر يسسرعاورعلو رةم فإ مهرلمور تةمدرتلف غرةميسةسرإمجرةمو يييييييدرقوروإلةرمور ثلمر لةم أفب،رو فزور

ر.ر2ةمعياو،رو عكنرمفحة،سرةستئنةىر لةرةلأعسرللا رعشسورق ةو

 ثانيا: وسائل  شهار البيع:

شؤونرةمية س ن،ر لةرةلأر يوورلهرعونركتةلضرةمملأرةمتةلارةءشهةسرةميةنوندر ل سرميةمدر

سر لةرةءشييييهةسرعاورشييييهس ن،رو ل نرفدرةملير حاارشييييسوأهرلةعتلةسرع عضرةم يةسرعفجرقنر سييييتع

للةبرةم يةسرولةلأسييوةقرةمع،ةوسورإعلانرةمعزةارةم فندرتةس خروعكةنرةفتتةحه،رو  فقر لةرةءعلانر

ولةمفوحضرةمعل يي ييضرملإعلانةمرلةمعحكعضرةلالتاةئ ضرةمتدر و،ارةم يةسرلاةئستهةرولعكةتبرةمسييفأضر

ح فضر وع ضركث سورةمسوةجروفدرةم،س اورةءاةس ضروةمعحف ض،رو نشيييييييسرإنرةعتميييييييجرةمحة رفدر ييييييي

عسرةم يةسرةمعسةارل  ه،رلأيروسييي فضرنة، ضرءعلاورةم عوورلأنرةءشيييهةسر كتبر،رونسىرلأ3ةمسسيييع ض

،رو لفغرعونر4ل ييو يية روقنرةموسييةئ رةموةساورفدرةمف يي رةمعلكوسرعفجرسييل  رةمعثة رلارةمح ييس

هةرو لأسهرلمسوسورةمحموسرفدرةم ووركتةلضرةمملأرةمحة،سرإ،سةاةمرةءشهةسرةمتدر تورةمي ةورل

رةمعحاارء،سةارةمسعسسو.

 الفقرة الثانية: الإجراءات اللاحقة لبيع عقار القاصر.
 رعنارحاوارةمعوعارةمعحاارمفل ار  فنرعونركتةلضرةمميييييييلأرعنرةفتتةحرلولا رسيييييييو الممادر

فإنرةم ونررةمعزة اورو اعوةرةمسةغل نرإمجرتيا ورعسوميييهو،روعناعةر تياورشيييل رلأعفجرعسو،

                                                           
ر.231،ر  رالجسور: عبد العزةز حضعي، القانون القضائ  الخاص، دار النشع - 1
 من قانون المسطعة المدنية.  208الفصل  - 2
 ة المدنية. من قانون المسطع 209الفصل  - 3
 من ح. م. م.  474وه  نفس  جعاءا  الاشرار الت  قعرها المشع  ف   طار مسطعة الحجز التنفيذي على العقارا ، أنظع الفصل  - 4
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ةمعزة ا،رو كونرعفجرعنرسسييةرعف هرةمعزةارتأا ضرةمثعنرو ييوةئسرر  فنرعنرسسييورةمعزةارعفجر لة

ةمسييعسييسورحةلا رقورللا رثلاثضرق ةورعنرإ،سةئهة،روإلارمور سييفورمهرةم يةس،روفدرحةمضرعاورةلأاةار تور

ةم يةسرألية رمعيتمييييييي ةمررإنلةسهرلتنف لرعةرعف ه،روإلةرمور سيييييييت،برملإنلةسرللا رةمثعةن ضرق ةو،رل ا

عنرق.رو.رو،رعارسييييوأرحقرةمعشيييتسيرةمعتلفىرعنرةسيييتس،ةةرةم سلونرةمليرعارر210ةمف ييي ر

و كونرعفجرةمعشيييتسيرةمعتلفىرةمليرسسيييمرعف هرةمعزة اورةلأومجرلأاةارةمفةسقرل نرر،1 كونراف ه

ونرقنر كونرمهرةمحقرةمثعنرةمليرسسيييةرلهرعفجرةمعزةاروثعنرةمل ارةمنهةئدرم اورةموفةارلةمتزةعه،روا

عنرق.و.ورفدرفيستهرةلأل سورر466فدرةمعأةملضرلعةرعار نتجرعنرز ةاو،رغ سرقنرعيتم ةمرةمف  ر

غير لن  يمكن للمشيييييتري المتخلف توهيف  رراءاإ البيع الرديد  لى ن يييييمرعفجرعةر فد ر"...ر

لوفاء بالمصييياريف يوم الممايدع الرديدع بإثباإ هيام  بتنفيذ شيييروط المماد الذي اسيييتفاد من  وا

عنرق.و.ورر210ةلاعتمييةارسغورقنرةمف يي ررتأل يهةرعنا".رو عكنرالتي تسييبح فيها نتيرة خطئ 

ر.2مور أمرلهةر سةحض

عيبرنهة ضرةمل ارةم عوعدرم يةسرةمية يييييسر تسيييييفوركةتبرةمميييييلأرةمثعنررثانياً: لداء الثمن. 

عشيتسي،روإلةرت فقرةلأعسرل يةسروةم يوةئس،رو يوورلتحس سروث يضرتتميعنرني رعفك ضرةمعل اررإمجرةم

،روت تلسروث يضرةمل ار3عحفظرفةمل ار سييييييي، رماىرةمعحةفظضرةم يةس ضروماىرعا س ضرةمميييييييسةئب

ةمعلكوسورح، ضرعةأ ضرعفجرعنرأ نرف هة،رولار ،وزرةمأ نرف هةرإلارلةمزوس،رشييييأنهةرشييييأنرلةعدر

ر.ر4ةلأوسةقرةمسسع ضرةمعحسسورعنرأسىرةمعوظف نرةم عوع  ن

،رفةمعشيييسةرعارقغف رتنظ ور لهرمسيييطرع التعرض على بيع عقار القاصيييررقعةرلل يييو ر

،رإمجرقنرةمعسيييأسورةموة،لضرةمتأل قر5مهلةرةمفسةغرفيارلف رقحارةمفيهةارةء،سةاةم،روعف هروسييياة ر

عنرق.و.و،روعؤاىر لهرةمعسأسورر483ور482فدر لهرةمحةمضر درةمعن و رعف هةرفدرةمف ف نر

 ضرةم يةسرةمعسةارل  هرلةمعزةارةم فندرقنر تياورلأفبرإمجرةميةميييييييدرعفجرةم  سرةملير اعدرعفكرقن ر

ةمعكفىرلشييؤونرةمية ييس نرء يةىرةمل ارع ززة رلمورلةمح،جروةموثةئقرةمكةف ض،رو ؤعسرلإ يةىرتفور

                                                           
 . 244عبدالح  ااف ، عقد البيي، م. سن، ص:  - 1
 . 1995أدولف رةيولط، المسطعة المدنية ف  شعوح،  2
 . 175الطبعة ا ولى، ص:  1994التحفيظ العقاري، مطبعة وراقة الكتاب، فاس، ةناةع  محمد الحياة ، عقد البيي وقانون - 3
 45، ص: 21دد ا ستاذ محمد الكشبور، المعكز القانون  للموعف العموم  ف  القانون الجنائ  والخاص، المجلة المغعبية للقانون والاقتصاد والتنمية، ع - 4

 وما ةليرا. 
 . 300ص:  محمد بن معجوز، م. س، - 5
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ةمعسأسورإلةرتل نرمفيةمدرةمعلكوسرقنرةمأفبر نلندرعفجرقسسر ح حض،رو كونرعفجرةمأةمبرفدر

يةقرةم يةسرقعةورةمعحكعضرةمتدر يارفدراةئستهةرةم يةسرةمعتنةزةرحومه،ر لهرةمحةمضرسفاراعوىرةسيييتح

 ذا ادعى الغير لن الحرم انصيييييح على عنرق.و.ورعفجرعةر فد ر"رر482وفدر لةر ن رةمف ييييي ر

طال الحرم رفع دعوى الاسيييييييتحقاع. ويمكن رفع الدعوى  لى حين عقاراإ يملكها لمكن  لإب

يها وفع مسييطرع التنفيذ بالنسييبة  لى الأموال المدعى فيها  رسيياء الممايدع النهائية  ويترتح عل

ر".ربالاستحقاع  ذا كانإ مصحوبة بوثائع يظهر لنها مبنية على لساس صحيح

يرح على طالح الاسييييييتحقاع لوهف عنرنفسرةميةنونرقنه ر"رر483كعةر،ةارفدرةمف يييييي رر

دعى ائق   ويسيييييييتالإرراءاإ لن يقدم دعواه لمام المحكمة المختصييييييية ويودع دون تأخير وث

لدائن الحارم  لى لهرح رلسيييييييية ممكنة لإبداء اعتراضيييييييهما و ذا اع مالمحرو ي  وا تبرإ عل

ذ المعرل رغم المحكمة لن  لا مورح لوهف  رراءاإ الحرم العقاري كان حكمها مشمولاً بالتنفي

ر".ركل تعرض لو استئناف

شو كلةر لاحظرقنهرفدرحةمضرر م يةسرةرؤونرةمية س نرقن رةاعةارةم  سرقعةورةميةمدرةمعكفىرل

 يةىرإةمعسةارل  هرلةسييييييورةمية ييييييسرم سرععفوكة رملمورةمية ييييييس،روإنعةر ورععفوورمه،رفإنهر أفبر

رإ،سةاةمرةمل ا،روفدر لهرةمحةمضرلار عكنرقنر لسجرةلأعسرعنرحةمت ن ر

رةلااعةار،روفدر لهرةمحةمضر  تلسر لةقنر كتفدرلهلةرةلااعةاراونراععهرلةمح،جرةمعيلومضر(1

ركأنرمور كنروتتةلارإ،سةاةمرةمل ا.ر

معاعجرف هةراعورأفلهرلةمح،جرةمعيلومض،رفإنهر توروعىرعسأسورةمل ارلةمنسلضرملأعوة رةرإن رر(2

رلةلاستحيةق.ر
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 :ةــــاتمـــخ

سق رنعرةمية يييييسرعوة لأرحعة ضرةميةنون ضرةمعوةارعنرل اارةمية يييييسرقعوة رل ارعسيييييأسورمأ 

رتمسرلع ةمحهو،رح مرقلمارت سفةمرةمو دروةمعياورمسعةلضوعنرةمت سفةمرةمتدرعاررةمم ةة

وإلميييةعهرمسيييفووررلع،عوعضرعنرةمي وا،رف عةر ل رأفبرةءلنرعنرةميةميييد،ر،روع ا ةةميميييةا

يلف ضرقثنةارإلارقنهرتسيية  رإمجرحارعةرعارةلأوم ةارومور لميي هورمسعةلضرةميمييةارةمرعسييأسورع  نض..،

دروميي مرةرحةلامر كونرف هةرةمومدرغ سرق  رمفثيضرةمتو ورللمورمور سةرإاةسورقعوة رةمية ييس ن.

ف ه،روةموةعارل سرشيييييية ارعفجرةم لمرةملير أة رقعوة رةمية ييييييس نرلسييييييلبرةمت ييييييسفةمرةم  سر

رةمعسؤومضرلأوم ةئهو.

فةارةمحعة ضرةملازعضرسوروإمأو لاورقنرةمعشسةركةنرعوفية رإمجرحارعةرفدرتنظ ور لهرةمعسرر

رإ ،ةارعؤسييييسييييضرارعناعةرقو،ارآم ةمرمفي ةورلهلهرةمعهعضرتت،فجرفدمهلهرةمفئضرةمميييي  فضرفدرةمع،تع

وتسل سركتةلضرةمملأرر-ةموةع  ضروةميةنون ضرةمتدرتشولهةسغورةءكسة ةمر-عةمدرشؤونرةمية س نر

ر.ررمفي ةورلهلهرةمعهعض
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  نراةة التدرةب، المعرد الوطن  عبد المجيد امبارك ، طعح التنفيذ الجبعي، للأحكام المدنية، رسرررررررالة

 . 2002/2000للدراسا  القضائية، السنة 

  كوثع رازح ونواى الحيان ، دور القضررراء ف  حماةة أمواى القاارررع على ضررروء مدونة ا سرررعة، بحث

  .205-2013، السنة 39نراةة تدرةب الملحقين القضائيين فوج 

 39نراةة تكوةن الملحقين القضررائيين فوج   مواى القااررع رسررالةأعلى  سرررام مزكوى العقابة القضررائية ،

  .2015-2013السنة: 

  29جواد الرعوس بيي منقولا  القااع ف  القانون المغعب ، ععا قدم بمحكمة الاستئنا  بتازة ةوم-

، ف   طار التكوةن الجروي المسررررررتمع لفائدة الموعفين العاملين بالدائعة القضررررررائية لمحكمة 06-2007

   الاستئنا  بتازة.

 ون جابع عل  الحس. 

 - هـ 1331 رمضررررران 9 بتارةخ الصرررررادر والعقود، الالتزاما  قانون بمثابة 1913 غشرررررت 12 عريع 

 .1913 غشت 12 بتارةخ 46 عدد العسمية بالجعةدة المنشور ،1913 غشت 11 ى المواف 

   - 2004 فبعاةع 3 ى المواف  هـر 1424 الحجة ذي 12 بتارةخ اادر 01.04.22 رقم شعةف عريع، 

 ،5184: عدد العسرررمية، بالجعةدة المنشرررور -ا سرررعة مدونة بمثابة 70-03: رقم القانون بتنفيذ المتعل 

 .2004 فبعاةع 5: بتارةخ

   - 1974 شررتنبع 28 ى المواف  1394 رمضرران 11 بتارةخ الصررادر ،1.74.447 رقم شررعةف عريع 

: بتارةخ مكعر 3230: عدد لعسررمية،ا بالجعةدة منشررور المدنية، المسررطعة قانون نص على بالمصررادقة

 .1974 شتنبع 30
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  05/  14الصادر بتارةخ  95/  83ف  الملف الشعع  عدد  546قعار اادر عن المجلس ا على عدد 

/ 1991. 

 بتارةخ  10/583/07، ملف رقم بتدائية بالعباط قسرررررم قضررررراء ا سرررررعةحكم ارررررادر عن المحكمة الا ،

 (.غيع منشور )، 29/05/2007

  ارررادر بتارةخ2005/03ف  الملف عدد ،14الابتدائية بسرررلا، قسرررم قضررراء ا سرررعة،  ذن رقم المحكمة 

 .2005ةوليوز،20

  منشور بمجلة 04/675ف  الملف عدد 497تحت عدد 05/5/4قعار اادر عن المجلس ا على بتارةخ

 .152والقانون عدد ، القضاء

  70/15ملف عدد  17/08/2000بتارةخ  00/44أمع اادر عن قاض  شاون القااعةن بتازة، عدد ،

 .غيع منشور

  3100/97ف  الملف رقم  9/10/1991، اادر بتارةخ 8436قعار المجلس ا على عدد . 

ر
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